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1 EinfGhrung

1.1 Ausgangslage

Grimmelfingen ist ein Stadtteil Ulms, der etwas auBBerhalb des Stadtgebiets liegt.

Die zwei FuBballfelder und das Vereinsheim des SV Grimmelfingen e.V. (Sportverein) liegen im

Moment etwa 1,5 km sidlich der Ortschaft in einem Gewerbegebiet. Sie sind nur Uber eine

HauptverkehrsstraBe und mit Uberquerung einer BundesstraBe erreichbar.

Es gibt auBerdem im Ortsteil Grimmelfingen weder fir den Vereins- noch fir den Schulsport eine

adaquate Hallensportflache. Ebenso fehlt ein Veranstaltungsort fur verschiedene Aktivitaten und

Vereine des Ortsteils. Um ortsnah ein modernes und breitgefachertes Angebot machen zu

kdnnen, ist der Bau einer Mehrzweckhalle fir den Ortsteil Grimmelfingen angedacht.

Die Stadt Ulm hat bereits drei mégliche Standorte in Ortsnahe und zusatzlich ein Raumprogramm

/ eine Bedarfstbersicht sowohl fir die AuBensportanlage als auch fur eine Mehrzweckhalle
entwickelt.

Die folgende Abbildung zeigt die drei

Untersuchungsbereiche:
l: Zwischen den Wegen
Il: Obere / Untere Reute

IIl: Laug / Wasserle

Abbildung 1: Ubersicht Untersuchungsgebiete
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2 Grundlagen

2.1 Bau- und planungsrechtliche Grundlagen

2.1.1 Flachennutzungsplan

NS /V
goereryir oot p, e g

T o

PP TP :
Abbildung 2: Auszug Flachennutzungsplan

Das Untersuchungsgebiet | liegt gemaB dem Flachennutzungsplan in einer Flache, welche der
landwirtschaftlichen Nutzung zugewiesen wird.

Das Untersuchungsgebiet Il liegt ebenfalls in dieser landwirtschaftlichen Nutzungsflache, im Stden
und im Westen grenzt an dieses Gebiet das Landschaftsschutzgebiet an.

Das Untersuchungsgebiet Ill besteht ca. zur Halfte aus einen Wohngebiet, zur anderen aus einer
Flache mit Potential fir AusgleichsmaBnahmen sowie fur die Neuanlage von Obstbaumen.

Der gesamte Stadtteil Grimmelfingen befindet sich gema3 dem Flachennutzungsplan in einem
geplanten Wasserschutzgebiet.
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3.  Umsetzung der Raumprogramme

3.1 Untersuchungsgebiet |

Um eine optimierte Ausrichtung der beiden Spielfelder zu ermdéglichen, wurden bei beiden die
Mindestmale fir die Sicherheitszone sowie fur den hindernisfreien Raum (jeweils 1 m geringer
als in den anderen Untersuchungsgebieten) gemaR den Anforderungen des DFB angesetzt.
Die Zufahrt zu den Parkplatzen erfolgt Uber die Rathausstrafe.

Die folgende Abbildung stellt die Anordnung der einzelnen Teilflachen dar:

N -~
Untersuchungsgebiet |
Y L

Aufgrund der Topographie entstehen zwei Ebenen: das Hauptspielfeld liegt ca. 80 cm tiefer als
die restlichen ausgewiesenen Flachen. Der Abstand zwischen den beiden Feldern betragt ca.
2,70m, hier kénnen zur Uberwindung des Héhenunterschieds Sitztreppen o.A. geplant werden.
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3.2 Untersuchungsgebiet Il

Im Untersuchungsgebiet Il wird das Trainingsspielfeld optimiert ausgerichtet, das Hauptspielfeld
wird der Topographie angepasst ausgerichtet, sodass die Erdbewegungen reduziert werden.

Aufgrund des relativ flachen Bereiches im Nordwesten des Untersuchungsgebietes werden hier
das Funktionsgebaude, die Mehrzweckhalle sowie die Parkflachen angeordnet. Von der Hecke,
die als Offenlandbiotop eingestuft wird, wird ein Abstand von mindestens sechs Metern gehalten.

//.

Durch diese Anordnung sowie das Gefdlle entstehen zwei Ebenen: zundchst das
Funktionsgebdude, die Halle sowie die Parkplatze auf einer Ebene, angrenzend die Spielfelder auf
einer darunterliegenden Ebene. Dazwischen liegen ca. 2,5 m Héhenunterschied.

I nps Bauprojektmanagement GmbH Adolph-Kolping-Platz 1 89073 Ulm Fon 07 31/509 95 - 10 Fax 07 31/5 09 95 - 00 Seite 6 von 12



nn

Bauprojekt-
management

Machbarkeitsstudie | Sportstattenverlagerung SV Grimmelfingen

3.3 Untersuchungsgebiet lli

Im Untersuchungsgebiet Ill gibt es zwei Varianten abhangig von der Ausrichtung der Spielfelder
und der Erdbewegungen aufgrund der Topographie.

3.3.1 Variante 3.1 — optimierte Ausrichtung der Spielfelder

Um die durch den DFB empfohlene Ausrichtung der Spielfelder zu gewahrleisten, wird folgende
Variante 3.1 in diesem Untersuchungsgebiet vorgeschlagen.

}Lq‘teﬁ;uchungsgebiet n
Variante 31

_

Durch diese Anordnung entstehen mehrere Ebenen, der Parkplatz wird mit einer Steigung von
max. 6 % ausgefiihrt, sodass der Ubergang zur nichsten Ebene mit dem Funktionsgebdude, der
Halle sowie dem Hauptspielfeld (ca. 4 m oberhalb UK des Parkplatzes) geringer gehalten wird. Die
dritte Ebene bildet das Trainingsfeld ca. T m unterhalb des Hauptspielfeldes.

Diese Variante lasst eine Reduzierung des Untersuchungsgebietes um ca. 6.500 m? zu, jedoch
muUssen massive Erdbewegungen und MaBBnahmen zur Hangsicherung vorgenommen werden.
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3.3.2 Variante 3.2 — optimierte Erdbewegungen

Um die Erdbewegungen zu reduzieren wird in dieser Variante auf eine Ausrichtung der beiden
Spielfelder in Nord-Std-Richtung verzichtet, somit entstehen ebenfalls zwei Hauptebenen.

Die beiden Spielfelder, sowie das Funktionsgebaude und die Halle liegen auf einer Ebene, jeweils
darunter und darUber liegend sind die Parkpldtze angeordnet.

Wie auch in Variante 1 sind hier die Parkplatze mit einer leichten Neigung angeordnet.

Untersu chungsgebletk
Variante 3.2

Schnitt 1
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4. Bewertung

Die einzelnen Untersuchungsgebiete werden anhand der in der Tabelle aufgezahlten Kriterien
verglichen und bewertet.

Zur Bewertung wird eine Punktevergabe von 1-5 Punkten vorgesehen, hierbei bedeuten 5 Punkte
sehr gut, 3 Punkte neutral und 1 Punkt sehr schlecht, im Vergleich der drei Standort

untereinander.

N Z7a| L % t _'/
1. Grundstiick 20% 4,35 3.85 2,60 2,60
Stadtebau / Langfristige Siedlungsentwicklung 25% 5,00 4,00 1,00 1,00
Grundstlckszuschnitt 10% 5,00 5,00 5,00 5,00
" 'Moglicher Standort Mehrzweckhalle|  15% | s00 | 500 a0 | a0
Besintrdchtigung Landwirtschaft 15% 3,00 1,00 2,00 2,00
Schutzgebiete / Biotope 15% 4,00 3,00 5,00 5,00
] B 400 500 100 I 100 S
2. Bau 50% 4,30 3,95 2,70 3,40
Baugrund 10% 3,00 3,00 3,00 3,00
ErschlieBung 15% 5,00 4.00 3,00 3,00
" Steigung / Hangreigung|  15% | 300 | 3,00 BT I Y
Ausrichtung der Spielfelder 20% 4,00 3,00 5,00 2,00
Kosten 40% 5,00 5,00 2,00 4,50
3. Betrieb 30% 3,40 3,85 3,60 3,60
Erreichbarkeit Kita / Schule 20% 400 400 400 4,00
Erreichbarkeit von Lindenhdhe 5% 5,00 3,00 5,00 5,00
OPNV 25% 5,00 4,00 5,00 5,00
i B IDO 300 IDG 100
Lichtemission 20% 4,00 5,00 5,00 5,00

Stadtebau / Langfristige Siedlungsentwicklung:

Das Untersuchungsgebiet | ist am besten zu bewerten, da die Erweiterung der Bebauung hier
nicht beeinflusst wird, auch werden mit dem Untersuchungsgebiet | am geringsten als freie
Landschaft wahrgenommene Bereiche in Anspruch genommen. Im Untersuchungsgebiet Il wird
die Entwicklung des Wohngebietes ebenfalls nicht eingeschrankt, jedoch ergibt sich hier die
groBte Entfernung zum Ortskern. Bei den Varianten auf Untersuchungsgebiet Ill wird beides Mal
die Fortfihrung des Wohngebietes eingeschrankt.

Grundstuckszuschnitt:
Da auf allen Grundstticken die Umsetzung des gesamten Anforderungsprogrammes maglich ist,
sind hier alle Bereiche gleich gut zu bewerten.
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Moglicher Standort Mehrzweckhalle:
In allen Bereichen kann die Mehrzweckhalle sinnvoll in das Konzept eingebunden werden.

Zwischen den Untersuchungsgebieten | /Il und Il gibt es jedoch einen Unterschied im Hinblick auf
den barrierefreien Zugang zur Halle. In Untersuchungsgebiet Il wird die Halle aufgrund der
Topographie nicht ebenerdig erreichbar sein, daher werden hier Abziige gemacht.

Beeintrachtigung Landwirtschaft:
Durch den Wegfall der Spargelfelder in Untersuchungsgebiet Il wird hier die Beeintrachtigung am
starksten gesehen, gefolgt von Untersuchungsgebiet I, da hier die Erdbeerfelder entfallen wiirden.

Schutzgebiete / Biotope:

Da in Untersuchungsgebiet Ill keine Schutzgebiete ausgewiesen sind, gibt es hier keine Nachteile.
In Untersuchungsgebiet Il wird die noérdliche Hecke (Offenlandbiotop) durch die Licht- und
Larmemissionen am starksten beeinflusst.

Artenschutz:

Gemal der naturschutzfachlichen Einschatzung, wird das Untersuchungsgebiet Il als Praferenz
gesehen, gefolgt von Untersuchungsgebiet |I. Das Untersuchungsgebiet Il ist hier aufgrund der
hohen AusgleichmaBnahmen als am schlechtesten einzuschatzen.

Baugrund:
Der Baugrund wird in allen drei Untersuchungsgebieten als gleich eingestuft (s. Kapitel 2.2).

ErschlieBung:
Die ErschlieBung ist bei allen drei Gebieten nahezu gleich einzuschatzen, da jeweils die gleichen

Medien anliegen, auch in unmittelbarer Nahe. Bei dem Untersuchungsbereich Ill muss die gréBte
Hohendifferenz ausgeglichen werden, bei Untersuchungsgebiet Il wurde der notwendige Ausbau
der jetzigen Zuwegung (Feldweg) berlcksichtigt.

Steigung / Hangneigunag:
FUr die Variante 3.1 im Untersuchungsgebiet Il missen die meisten Erdbewegungen zur
Umsetzung stattfinden, die anderen Untersuchungsgebiete sind hier gleich einzuschatzen.

Ausrichtung der Spielfelder:

Eine optimierte Ausrichtung der Spielfelder wird im Untersuchungsgebiet | und im
Untersuchungsgebiet IIl in der Variante 1 ermdglicht. Das Untersuchungsgebiet Il erlaubt lediglich
eine optimierte Ausrichtung des Trainingsfeldes, bei der Variante 2 im Untersuchungsgebiet Il
kann kein Spielfeld optimiert ausgerichtet werden.

Kosten:
GemaB Kostenermittlung kann die Umsetzung im Untersuchungsgebiet | und Il im Vergleich zu
den anderen Gebieten am gunstigsten und Variante 3.1 am teuersten erfolgen (s. Kapitel 5).
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Erreichbarkeit Kita / Schule:
Hier sind alle Untersuchungsgebiete gleich einzustufen, jede Variante weist eine Entfernung von
ca. 500 m zu den jeweiligen Einrichtungen auf.

Erreichbarkeit von Lindenhdhe:
Die Untersuchungsgebiete | und Il liegen naher am Wohngebiet Lindenh&éhe und sind daher
besser zu bewerten als das Gebiet II.

OPNV:

Der Stadtteil Grimmelfingen besitzt zwei Bushaltestellen, die von drei Buslinien angefahren
werden. Jeweils eine der beiden Bushaltestellen liegt in unmittelbarer Nahe zum
Untersuchungsgebiet | und lll. Die Entfernung der zweiten Bushaltestelle zum
Untersuchungsgebiet Il ist groBer als zu den Gebieten | und IIl.

Larmemission:

Die Bewertung der Larmemission basiert auf den Larmgutachten der ACCON GmbH. Fur das
Untersuchungsgebiet | wird folgende Aussage getroffen: Bei einem Punktspielbetrieb mit und
ohne Vollauslastung auf dem Nebenfeld werden die Immissionsrichtwerte Uberschritten, jedoch
ist ein Punktspielbetrieb auf dem Hauptfeld sowie ein Trainingsbetrieb auf beiden Feldern
gleichzeitig moglich.

nps Ubernimmt diese Aussage fir das Untersuchungsgebiet Ill aufgrund der értlichen Nahe.

Beim Untersuchungsgebiet Il werden die Immissionsrichtwerte weitestgehend eingehalten,
lediglich bei Vollauslastung im Punktspielbetrieb werden die Werte am Rand des Wohngebiets
Uberschritten.

Da die Topographie bei diesen Gutachten nicht berlcksichtigt wurde und das Gebiet II am
weitesten entfernt sowie unterhalb einer Hangneigung liegt, wird dieses Gebiet besser bewertet
als die beiden anderen.

Lichtemission:
Im Untersuchungsgebiet | liegt das Trainingsspielfeld mit der Flutlichtanlage am nachsten zur
Bebauung, in den anderen Gebieten ist die Entfernung deutlich héher.
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5. Zusammenfassung / Empfehlung

FUr die Sportstattenverlagerung des SV Grimmelfingen stehen drei Untersuchungsgebiete zur
Verflgung, die hinsichtlich der Eignung als Flachen fur die AuBensportanlagen betrachtet und
bewertet werden sollen.

GemaB der Bewertungsmatrix in dem vorherigen Kapitel gibt es eine Punkteverteilung von 3,0 bis
4,0 fur die einzelnen Untersuchungsgebiete.

Die Untersuchungsgebiete | und Il liegen sehr nah beieinander und sind daher beide als gut
geeignet flr die Umsetzung der Sportstattenverlagerung des SV Grimmelfingen sowie fur die
Integration der Mehrzweckhalle in die Sportanlagen anzusehen.

Das Untersuchungsgebiet | Uberzeugt hinsichtlich der stadtebaulichen Situation sowie der
zentralen Lage zwischen Grimmelfingen und dem Wohngebiet Lindenhéhe, zusatzlich kénnen
beide Felder optimiert ausgerichtet werden.

Durch die Randlage weist das Untersuchungsgebiet Il die gréBte Entfernung zur Wohnbebauung
auf, dies bringt Vorteile hinsichtlich der geringeren Beeintrachtigung der Anwohner durch Licht-
und Larmemissionen, jedoch ist die Erreichbarkeit und ErschlieBung als Nachteil anzusehen.

Die Variante 1 im Untersuchungsgebiet Il (Punktzahl: 3,0) ist vergleichsweise die teuerste Variante,
da hier die meisten Erdbewegungen zur Ausrichtung der Spielfelder stattfinden mussen, ebenfalls

wird hier die stadtebauliche Entwicklung stark eingegrenzt.

Nachteile der Variante 2 im Untersuchungsgebiet Il (Punktzahl: 3,3) sind die nicht empfohlene
Ausrichtung der Spielfelder sowie die Nahe zu der Wohnbebauung.

Ulm, den 07.09. 2018

nps
Bauprojektmanagement GmbH

oo, N A LMgus

ppa Thomas Nlederberger i. A. Lena Klingner
Prokurist Projektmanagerin
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